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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 1436-009/2016

o stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, kterou predstavuje rodinny dim, v¢. piislusenstvi a
pozemki parcelni €. St. 656 a p.p.¢. 2/38, Na Zahradach &.p. 485, zapsanych na LV &. 722, pro k.u.
Ledenice, obec Ledenice, okres Ceské Budg&jovice.

Objednatel posudku: pan
Ing. Pavel Vi¢ek
28. fijna 1476/10
370 01 Ceské Bud&jovice

Ukel posudku: pro insolvenéni &.j.: KSCB 41 INS 28212/2015

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikonii €. 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb. a &.
340/2013 Sb., podle stavu ke dni 16.3.2016

Posudek vypracoval: Be. Vitézslav Pantl
Palackého nam. 40/11
379 01 Tteboit

Datum mistniho $etfeni: 16.3.2016

Znalecky posudek je vyhotoven v 3 vyhotovenich a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
Jedno vyhotoveni znaleckého posudku zistava v archivu znalce.

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v&etng titulniho listu a 3 ptiloh, kterymi jsou:
1) Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 722, 1x A4

2) Kopie katastralni mapy, 1x A4

3) Mapa oblasti, 1x A4

V Tteboni 13.4.2016



A.NALEZ

1) Znalecky kol

Znaleckym tkolem je vypracovani znaleckého posudku o stanoveni obvyklé ceny vpiedu
uvedenych nemovitych véci vedenych Katastralnim wfadem pro Jiho&esky kraj, Katastralni
pracovi§té Ceské Bud&jovice, zapsanych na LV ¢&. 722, pro k.u. Ledenice, obec Ledenice, okres
Ceské Budgjovice.

2) Zakladni informace

Katastralni udaje : Kraj Jihogesky, okres Ceské Bud&jovice, obec Ledenice, k.4. Ledenice
Adresa nemovité véci: Na Zahradach 485, 373 11 Ledenice

3) Vlastnické a evidentni adaje

Vlastnik stavby a SIM Brabec Zden¢k a Brabcova Jana, Na Zahradach 485, 373 11 Ledenice,
pozemkii: vlastnictvi: vyhradni

4) Piehled podkladi

- vypis z Katastru nemovitosti ze dne , prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2015, pro LV ¢&.
722, pro k.0. Ledenice, obec Ledenice, okres Ceské Bud&jovice, vypracovany Katastralnim t¥adem
pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovi§té Ceské Budgjovice, vedeny v knize o poskytnutych
tdajich pod poloZkou Fizeni PU: 4218/15-301

- kopie katastrlni mapy pro k.G. Ledenice, obec Ledenice, okres Ceské Budéjovice, vyhotovens
néhledem na internetové stranky CUZK

- maly lexikon obci CR, platny od 1.1. 2016

S) Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.3.2016.

6) Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je nemovita vé&c tvofend rodinnym domem stojicim na St. 656, jako hlavni
stavbou, bez vedlejsich staveb, venkovnimi upravami, trvalymi porosty a stavebnimi pozemky St.
656 a p.p.¢. 2/38, které jsou v jednotném funk&nim celku.

Rodinny dim je postaveny ve vzdélenosti cca 500 m od centra obce v obytné zén& tvorené
pfevdZné rodinnymi domy, je piistupny z mistni vefejné komunikace se zpevnénym povrchem, je
napojen na vefejné rozvody vody, kanalizace a el. energie.

Jako hlavni stavba je ocenén rodinny diim plidorysného tvaru obdélniku, se samostatnou
bytovou jednotkou, kolem roku 1985 (blizsi tidaje se nepodatilo dohledat a stifi je stanoveno
odbornym odhadem), je v dobrém technickém stavu, stavebni Gdrzba neni zanedband a je
provadéna pravidelng.

Z hlediska ocenéni se jednd o fadovy vnitfni rodinny dém, ktery je nepodsklepeny, s 1
nadzemnim podlaZim a bez obytného podkrovi. Podrobn&jii popis jednotlivych posuzovanych
konstrukci a vybaveni je uveden pii vypottu koeficientu Ky pfi ocenéni stavby.

Pfedmétem samostatného ocenéni nejsou trvalé porosty a venkovni upravy - ptipojky medii,
zpevnené plochy, oploceni ve. vrat apod. Jedna se obvyklé standardni piisluenstvi, resp. soudasti
nemovitych véci a pozemkd, které z hlediska obvyklé ceny nemaji zasadni cenotvorny vyznam.
Jejich cenovy vyznam je zahrnut zejména v hodnoceni vybaveni stavebniho objektu.

Dale jsou ocenény stavebni pozemky p.p.St. 656 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 154 m? a
p.p.¢. 2/38 - zahrada o vyméie 170 m?.

Poznamka:

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem nemovité v&ci nebyl znalci umoZnén piistup k ocefiované
nemovité véci a jeji dikladnd prohlidka pro nemoznost kontaktovat vlastnika a domluvit termin
mistniho 3etfeni, bylo mistni $etfeni provedeno pouze néhledem z veiejné komunikace vedouci
kolem ocefiované nemovité véci.

Z tohoto divodu jsou vSechny rozhodujici skutednosti pro vyhotoveni znaleckého posudku
zaloZeny na odbornych odhadech a posouzenich provedenych znalcem pfi obhlidce nemovité véci z
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vefejného prostranstvi. Pddorysné rozméry ocefiovanych stavebnich objekti jsou ziskany
odméfenim z Katastralni mapy uvetejnéné na internetovych strankiach CUZK, vyskové rozméry
jsou odborné odhadnuty.
Popis jednotlivych posuzovanych konstrukci a vybaveni, ktery je uveden pfi ocenéni vé&cné
hodnoty stavby, je ze shora uvedenych diivod uvaZovan ve standardnim a kompletnim proveden.
Znalec na pokladg téchto skutednosti nepiebira Zadnou odpovédnost za piipadné odchylky v jim
uvazovanych skuteénostech u ocetiovanych objektii (rozméry, konstrukce a vybaveni, stafi, apod.) a
skute€nym stavem téchto objekti.
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B. OCENENI

Vypocet hodnoty pozemku

Stavebni pozemky

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Podle vlastni databaze prodejti stavebnich pozemki a sd&leni spolupracuji realitni kancelafe, se
ceny stavebnich pozemkd v dané obci pohybuiji v rozmezi od 550 K& do 900 K¢.

Vzhledem k vybavenosti pozemku (ptipojky medii, pfistupu) a lokalizaci pozemku v obci
stanovuji obvyklou cenu pozemku ve vysi 800 K¢&.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m?] [Ké/m2 ] pozemku [K¢]
zast. plocha a nadvofi St. 656 154 800,00 123 200
ostatni plocha 2/38 170 800,00 136 000
Celkova vyméra pozemki 324 Hodnota poz. celkem 259 200

Vypodet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:

Svislé nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Podet nadzemnich podlaZi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

§13,typ B

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se $ikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlaZimi
111

Nazev Plocha [m’]
1.NP 12,50%9,00 = 112,50
2.NP 12,50*9,00 112,50

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1. NP 112,50 m” 3,00 m
2.NP 112,50 m? 3,00 m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m’]
1.NP 12,50%9,00%*3,00 337,50 m’
2. NP 12,50*9,00*3,00 = 337,50 m>
ZasteSeni 12,50%9,00%1,20/2 = 67,50 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Obestavény

Nézev Typ prostor
1.NP NP 337,50 m’
2. NP NP 337,50 m’
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Zastieseni Z 67,50 m’

Obestavény prostor - celkem: 742,50 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni I:;izﬁgﬂl ([:(;)S]t

1. Zaklady betonové pasy izolované S 100

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100

3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou

4. Stfecha dfevény vazany, neumozilujici S 100
podkrovi

5. Krytina osinkocementova K 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100

8. Fasadni omitky bfizolitové Skrabané S 100

9. Vngjsi obklady sokl - keramické obklady S 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100

11. Schody Zelezobetonové monolitické s béZnym S 100
povrchem

12. Dvete plné + prosklené typové S 100

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti koberec S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni UT s kotlem na tuh4 paliva S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepld voda S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyng elektricky sporak s plotynkami S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g]gr.a;’ggg

1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vné;jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 95,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,9590
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m’): = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9590
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3642,78
Plna cena: 742,50 m® * 3 642,78 K&/m’ = 2 704 764,15 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 69 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /100=31,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 31,0 % / 100) = 0.690
Rodinny diim - zjisténa cena = 1 866 287,26 K¢

Vypocet porovhavaci hodnoty

Ocenovani nemovita véc

Uzitna plocha: 225,00 m”
Obestavény prostor: 742,50 m’
Zastavéna plocha: 112,50 m*
Plocha pozemku: 324,00 m’

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny

Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalit¢ nema znalec dostatek podkladi o prodejich ovéfenych z
diveéryhodnych zdroji, jsou porovnavaci metodu pouzity podklady z realitni inzerce uvefejnéné na
internetu. Takto ziskané inzerované ceny jsou upraveny koeficientem 0,8 - tzn. jsou sniZzeny o 20%.

Srovnatelné nemovité véci

| Nazev: Prodej rodinného domu 280 m2, pozemek 366 m2 ]
Nemovitost stoji na okraji méstyse Ledenice 12 km od Ceskych Budé&jovic. Zastavénd plocha 141
m?2 nabizi v pfizemi prostornou halu, 2 pokoje, spiz, velkou kotelnu se skladem na palivo, pradelnu
a garaz. Po rozlehlém schodisti se dostanete do prvniho patra, kde se nachazi kuchyii s jidelnou,
obyvaci pokoj, 2 pokoje, koupelna + toaleta, spiz. Tento velmi velkoryse feSeny dim ma krasnou a
udrzovanou zahradu o velikosti 366 m2 se zahradim domkem.
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Lokalita Zalinska, Ledenice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - koef. K¢ K&¢/m?
podobna; Poloha - stejnd obec; Provedeni a vybaveni - 0,80 13778
podobné; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku - tém&
stejné veliky;

UZitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena

180,00 m’ 366 m” 3 100 000 K& 17 222 K¢/m®

| Nizev: Prodej rodinného domu 92 m2, pozemek 686 m2 |
Prodej, rodinny dim se zahradou, Borovany, 686 m2. K dispozici bytova jednotka 3+1 ve dvou
podlazich s moZnosti dobudovani podkrovniho pokoje a kuchyné. Vyméra uzitné plochy je 192 m2.
Diim je podsklepen, v téchto prostorach se nachazi plynovy kotel a el. bojler. T¥ikomorovy komin
poskytne novému majiteli moznost vybudovéni krbového systému v dom&. Na pekné a dobie
udrZované zahradé se nachdzi samostatna stavba gardZe, dilny a skladovaciho prostoru. Pijjezd k
domu zajiStén zadni branou. Diim je ve velmi dobrém a udrovaném stavu véetng krovu, napojen na
el. energii 230/400V, obecni vodovod, kanalizaci a plynovou piipojku.

Lokalita NadraZni, Borovany
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,02 :
K3 Poloha 1,02 /I, .\
K4 Provedeni a vybaveni 1,02 L oS
K5 Celkovy stav 1,02
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduvodnéni koeficientu K,: Celkovy Upravena j. cena
Redukee pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - o koef, Kc K&/m®
néco veétsi; Poloha - o n&co hordi; Provedeni a vybaveni - 0,82 11 564
strasi objekt; Celkovy stav - star$i diim; V1iv pozemku - v&t3i;
[Uzitnd plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
192,00 m* 686 m’ 2 699 000 K& 14 057 K¢/m”

| Nazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 678 m2 |
Rodinny dim na klidném okraji obce Srubec u Ceskych Bud&jovic. Dvojpodlazni novostavba ma
zastavénou plochu 138 m2, uzitnou plochu 200 m2 a celkovou plochu pozemku 678 m2. V domé
jsou dva samostatné byty s vlastnimi vstupy. Pfizemni byt ma dispozici 2+kk a patii k nému
rozlehl4 terasa s ptipravou na pergolu. V pfizemi je také gara?, technické zazemi domu a vstup do
bytu v patfe. Horni byt ma dispozici 4+kk a pfistup na oslunény balkon s vyhledem pfes peclivé
udrZovanou zahradu do volné krajiny. Nosné konstrukce jsou v bezvadném stavu, do domu jsou
zavedeny vSechny inZenyrské sit€. Krom& garaZe je moZné parkovat na vlastnim pozemku dalsi
auta. Dim se nachazi v naprosto klidné obytné &tvrti Na Stétkach stranou od hlavni silnice, na
okraji zastavby. Je vhodny pro pi{jemné dvougeneragni bydleni nebo i k prondjmu jednoho &i obou
bytd. Vybaveni obou byt v hodnoté 300.000,- K& je v cend. Zakladni ob&anska vybavenost je
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pfimo v obci Srubec, centrum Ceskych Budgjovic je dobte dostupné autem, MHD i cyklostezkon
Lokalita Pod Chlumkem, Srubec : 3
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 0.95

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0.90

K5 Celkovy stay 0,95

K6 Vliv pozemku 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K,: Celkovy Upravend j. ce
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - koef. Kc K&/m?
vetsi; Poloha - podstatné lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; 0,59 16 420
Celkovy stav - novostavba; Vliv pozemku - vétsi:

hJiitné plocha Vyméra pozemkau. Celkova cena Jednotkova cena

200,00 m* 678 m’ 5 600 000 K& 28 000 K&/m’
Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Minimélni jednotkov4 porovnavaci cena 11 564 K&/m?
Priimérna jednotkov4 porovnavaci cena 13 921 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 16 420 K&/m?
Stanovend jednotkova porovnavaci cena 13 921 K¢/m?>
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité vici 225,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 132 225 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

V dané lokalité nedochéazi b&zné k prondgjmu rodinnych domi jako celku. Z tohoto diivody n
moZné zjistit v misté obvyklé ndjemné za pronajem rodinného domu.
Na zakladé¢ tohoto konstatovani je od vypoctu vynosové hodnoty upusténo.
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C. REKAPITULACE OCENENI{

Porovnavaci hodnota 3132225 K¢
Vynosova hodnota Nebyla stanovena
Vécna hodnota 2125487 K¢
Hodnota pozemku 259 200 K¢

Obvykla cena: 3 050 000 K¢

slovy: Tfimilionypadesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.8

Zavéreéna analyza

Obvykld cena nemovité véci je stanovena na zakladé ptispéni (kontribuce) jednotlivych
ocefiovacich metod. Obvykla cena je vyjadiena jako vaZeny pramér téchto metod:

1) V&cna hodnota dle cenového piedpisu.......... 10% z 2 125487,-Ké= 212 549,- K&
2) Porovndvaci hodnota celkul ..ovveveeiciviiinnnieennens 90% z 3132225-K&= 2 819 003.- K&
Obvykla cena celkem pfed zaokrouhlenim = 3031 552,- K&

KomentafF ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zakladg zjisténych skute€nosti, zji§téni cen metodou vécné hodnoty,
porovnavaci hodnoty a s piihlédnutim k obchodovatelnosti tohoto typu nemovité véci v dané
lokalité.

Diéle jsou v obvyklé cené zohlednény venkovni upravy (pfipojky medii, zpevnéné plochy),
rovnéz tak i vyméra a tvar pozemka.

Oceniovand nemovita véc je situovana do lokality urfené k bydleni, s dobrou dopravni
obsluZnosti a s dobrou ndvaznosti na obcanskou vybavenost.

Objednatelem nebyla ke dni vyhotoveni tohoto znaleckého posudku pfedloZena 7adna najemni ¢i
jind smlouva, na zakladé které by byl pfedmét ocenéni uzivim. Ocenéni je provedeno pro
predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

Tento odhad obvyklé ceny nemovité véci jsem podal podle svého nejlepsiho védomi, za pouZiti
prislusné literatury, legislativy a cen.

Neprovadél jsem Zadné Setieni ohledné vlastnickych prav nebo zévazku viéi ocetiovanému
majetku. Za skute¢nosti pravniho charakteru nepiebiram Zadnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem zadné finanéni udaje tykajici se sou¢asného ani budouciho potencidlu majetku
produkovat pfijem v provozu, pro ktery je majetek vyuzivan nebo by mohl byt vyuzivan.

Zavéry v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité véci mohou byt pln€ pochopeny po pieéteni
nasledujicich pfiloh, pfedpokladti, omezujicich podminek a obecnym podminek poskytnutych
sluZeb.

OMEZUJICI PODMINKY A PREDPOKLADY

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni a prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
naleZitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se pfedpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud
by se nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZen cely nebo &asti tohoto odhadu obvyklé ceny
nemovité véci jsou v€rohodné, ale nebyly ve vSech piipadech ovéfovany. Nebylo vydano Zadné
potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3. Udaje o rozmérech pozemk, budov a staveb byly ziskany vlastnim etfenim, z projektové

dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vSech ptipadech
Znalecky posudek ¢.: 1436-009/2016
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ovefovany. Popisy pozemki, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikaéni Gidely a nemély
by slouzit k ucelu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listing bez pfislugného
ovéfeni.

4. Provéfeni ocetiovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouziti sond, apod. Pfi prohlidce byly zaznamenény viditelné patologické jevy a jiné nedostatky,
pokud existovaly. Zavéry uvedené v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité véci predpokladaji, Ze
ocetiovany majetek neobsahuje takové materialy jako je azbest, mogovino-formaldehydova pojiva a
izolace nebo jiné potencidlné Skodlivé nebo nebezpeéné materialy, které mohou v piipadé jejich
pfitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny zadné ptdni rozbory,
geologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostiedi.

5. Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada se, Ze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité véci, kde by se
zohlednily udélosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6. Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti n€co jiného, pfedpoklada se plny souhlas se viemi aplikovatelnymi statnimi
zakony a nafizenimi.

8. Tento odhad obvyklé ceny nemovité véci byl vypracovan pouze za Gcelem zjiténi obvyklé
ceny nemovité véci pro piipadny prodej majetku na volném trhu, poptipadé pro ucely uvedené v
uvodu tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
nemovitych véci.

9. Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny pozadované licence, osv&d&eni
o drzbé€, souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv
potiebu a pouZiti, na nichZ je zaloZen tento odhad obvyklé ceny nemovité véci.

10. Zjidt€na obvykla cena nemovité véci je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

OSVEDCENI
Ja niZe podepsany, timto osvédéuji, Ze:

1. V soucasné dob€ ani v blizké budoucnosti nebudu mit ugast nebo prospéch z majetku, ktery je
pfedmétem zpracovaného odhadu obvyklé ceny nemovité véci.

2. Zpracovany odhad obvyklé ceny nemovité véci zohlediiuje v8echny mé znamé skutednosti,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pfi zpracovéani odhadu obvyklé ceny nemovité véci, byly brany v Givahu obecné predpoklady a
omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora.

4. PHi své Cinnosti jsem neshledal Z4dné skute¢nosti, které by nasvédéovaly, Ze mé piedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Bc. Vitézslav Pantl

Palackého nm. 4011 tel.: 605 163448, > *to, % o
379 01 Tiebon e-mail: panfl@tiscaliez 1| % j |
Ay, \‘\\-‘ " ‘ Jﬁ?
\.'-?3__-. w® < s { ( II'__L‘ .av__ /
V Tieboni, dne 13.4.2016 Ny 4 ognat) Bc. Vitézslay Pant]

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 30.4.2001, &j.: Spr. 692/2001 pro zékladni obor: E k o n o m i k a, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. é.’__1;{5'@5,(}_(_):'?}2\{).]_6 znaleckého depi
Znale¢n¢ a nahradu nékladd uctuji dle piiib?éﬂé likydace.
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e Liklg
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V Tieboni, dne 13.4.2016 | * 1 Be. Vit&zslay Pantl
\ & &SRy /) &
Znal€gy posudes s - 1428-00972016
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V¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI R epn
prokazujioi stav aevidovany k datu 10.12.2015 12:08:00
‘C20311 Caské Buddjovice Obec: 544736 Ledenice
av.Gzent : 679798 Ledanice List vlastnictvi: 722
V kat, dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadéch (8t. = stavebni parcela)
A _Viascnik, jiny opravaeny . Identifikdtor . Poall

Vlastnickéd privo
SJM Brabec Zden&k a Brabecova Jana, Na Zahradach 485, 37311 621010/1623
Ledenice 635531/0822

SJM = spoledné jméni manield

B Nemovitosti
%

Pozemky

- cencela Vyméra{m2] Drub pozemku Zpdsob vyuricl  zplsob echrany
. St. 656 154 zastavénd plocha a
nédvori
Na pozemku stoj{ stavba: Ledenice, &.p. 485, rod.ddm
2/38 170 ostatni plocha jind plocha

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpsob ochrany
Ledenica, &.p. 485 rod.dim 8t. 656

Bl Jind prdva - Bez shpisu

i vlastnickéno prava
Typ vztaha

Oprdynéni pro Povinnost ¥

© Zéstavni préve amluvni
Pohledédvke ve vy8i 500.000,- K3 s pfisludenstvim.

CITY CREDIT SE, Navodni 138/10, Parcela: 8t. £56 V-5383/2011-301
Nové M&sto, 11000 Praha 1, RE/180: Parcela: 2/38 v-5983/2011-301
29263751 Stavha: Ledenice, &.p. 485 Vv~5983/2011-301

Listina Smleuva o zfizeni zéstavniho prévs pedie obd.z. ze dne 03.06.2011. Pravni B&inky
vkladu prava ke dni 07.06.2011.

V-5983/2011-301
Pofadi k detu podle pravni Gpravy Gdinné v dobd vzniku prava
¢ Zéstavni pravo exekutorské podle § 6%a exakudniho Fadu
pohledavka ve vydi 446.366,4) K3 s pEislusenstvinm.
SECAPITAL S.a.R.L., Avenue Charles Parcela: St. 656 2-7481/2013-30%
de Gmulle 2, L-15653 Luxembourg, Parcela: 2/38 £-7481/2013=-301
Lucembursko Stavba: Ledenice, &.p. 485 2-7481/2013-301

Listins Exekuni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstawvniho priéva na nemovitosti Exekutorsky

ufad Brno - venkov &.3.137EX-5451/2013 -21 ze dne 16.05.2013,
Z-7481/2013-301
Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad Brno -

venkov &.3.137 Ex-5451/2013 -21 dorudenc dne 28.11.2013, exekudns p¥ikaz nabyl
pravni moeci dne 20.5.2013,

2-22G17/2013-301
Pofadf k datu podle prévni dpravy 43inné v dobd vzniku prava
© Zastavni privo exekutorské podle § €9a exakuéniho Fadu
Pohledavka ve vySi 434,- K& s pfisludenstvinm.
Allianz pojiStovna, a.s., Ka Parcela: 3t. 656 2-23437/2013-301

Nemovitestl jsou v szesnin obvedy, ve Kiarém vykondvd Stdtnl spravi katastru nemovitosti ER
Katastrdini dfad pro Jihodesky kraj, Xarestrdlni procovidtdé Ceaké Duddjovice, kdd: 3I0L.
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